Jogi rovat

A szomszédjogok — II.

Bevezetés. El6z6 cikkemben a szomszédjogokkal foglalkoztam. Miutan attekintettik a szom-
szédjogok altalanos szabalyait, most vizsgaljuk meg, hogy mit ért a Polgari torvénykonyv (Ptk.) a
szomszédjog kiilonds szabalyai alatt. Mint majd megfigyelhetik az alabbi térvényi szabalyokban és
az ahhoz fGz6tt magyarazatokban, az ingatlan tulajdonosa részére a Ptk-ban biztositott jogokat
mindig a szomszédos ingatlan tulajdonosanak jogai fiigevényében, azzal 6sszemérve lehet gyako-
rolni. J6l lathat6 tehat, hogy a polgari jog érdek-6sszemérd, érdekkiegyenlit6 funkciot tolt be. To-
vabbi fontos jellemz&je a szomszédjogi szabalyoknak, hogy azoktdl a szomszédok — szerz6déssel
— szabadon eltérhetnek.

A szomszédjogok kiilonds szabalyai korében szamos torvényi tényallast talalunk, ezek ko-
ziil az alabbiakkal foglalkozunk.

A foldtamasz joga. A tulajdonos a szomszédos éptlet biztonsagat, védelmét szolgalé taimasz-
tékot nem jogosult elbontani (megsziintetni), illetve azokon olyan atalakitast végezni, ami a szom-
szédos ingatlan megtamasztasat csokkenti. Tilos példaul a szomszédos éptlet alapjat kiasni, meg-
gyengiteni. Ilyen beavatkozasokra a tulajdonos csak akkor jogosult, ha egyidejileg mas, megta-
masztasra alkalmas tamasztékrol gondoskodik. A tulajdonosnak gondoskodnia kell tovabba a csa-
padékviz megfelel6 elvezetésérdl, ha ennek hianyaban a szomszéd épiilet ala atfoly6 viz annak
alapozasat karosithatja.

A lehullott gytimolesok felszedésének joga. A tulajdonos megtarthatja a foldjére a szomszéd
telkérdl athajlé agakrdl lehullott gyiimélesoket, ha a fa tulajdonosa azokat megfelel id6n belil fel
nem szedi. A kozteriletre athajlé agakrol lehulld gyimolesoket ugyanakkor barki felszedheti, ha
azokat a fa tulajdonosa nem szedi fel. Kérdéses lehet, hogy mennyi id6 all a tulajdonos rendelke-
zésére ahhoz, hogy a szomszéd foldjére athajlé agakrdl lehullott gytimolesot Gsszeszedje. A jog-
gyakorlat méltanyos hatarid6rdl tesz emlitést, amely az adott esetben a mez&gazdasagi-, kertésze-
ti-, illet6leg a helyi szokasoknak és az Osszes kortilményeknek megfelel6en, esetenként allapithato
meg.

A telkére athajlé agak és atnyul6 gyokerek levagasara a tulajdonos csak akkor jogosult, ha azok
toldjének rendes hasznalataban gatoljak és a fa tulajdonosa azokat felhivas ellenére sem tavolitja
el. A novényzet kivagasara vald kotelezésre tovabba csak akkor kertilhet sor, ha a névényzet sziik-
ségtelentil zavarja a szomszédot, akkor is csak kivételesen, ha az okozott érdeksérelem masként,
igy pl. az okozott kar megtéritésével sem harithat6 el.

A szomszéd foldjére vald belépés, a szomszédos fold hasznalata. Az athajlé agakrol lehullott
gyimolcsok 6sszeszedése, az agak, gyokerek levagasa érdekében a tulajdonosnak nyilvan at kell
mennie a szomszéd ingatlanra. Eléfordulhat, hogy épitési anyag athordasa, épitkezési, karbantar-
tasi munkalatok elvégzése, vagy egyéb okbdl sziikséges a szomszédos ingatlanra valé belépés.
Ugyanakkor maésik oldalrdl a tulajdonos a szomszédos foldet csak e célok érdekében és csak a
szitkséges mértékben hasznalhatja. Ha a belépés, vagy a fold épitési célbdl torténé hasznalata kar-
okozassal jar, a fold tulajdonosa kartalanitast kovetelhet. A kartalanitasra vonatkozoan egy allas-
foglalas az alabbiakat rogziti: ha a tulajdonos az épitkezéséhez sziikséges munkagépeket egy ho-
napon keresztil a szomszéd telken tarolja, a szomszéd ingatlan tulajdonosa kovetelheti, hogy fi-
zessen meg neki egy havi hasznalati dijat. Egy konkrét perben a felperes keresete alapjan az tigyet
targyal6 helyi, majd megyei, végil a Legfelsébb Birosag is kotelezte itéletével az alpereseket arra,
hogy a felperesi lakdépiilet épitési engedély szerinti befejezéséhez, tovabba az épiletrész vakola-
sahoz, festésé¢hez, csatornazasahoz sziikséges mértékben az ingatlan hasznalatat tarjck.

A foldeket egymastdl nem csak épitett kerités, de természetes sévény, mezsgye is elvalaszthat-
ja, amelynek hasznalatara a szomszédok kozosen jogosultak, de a fenntartas koltségei is kozosen



terheli 6ket. A fenntartas koltségei a szomszédokat olyan aranyban terheli, amilyen aranyban Sket
a jogszabaly a kerités létesitésére kotelezi (ezt altalaban a helyi 6nkormanyzat rendelete szabalyoz-
za). Ha viszont a jogszabaly errél nem rendelkezik, a koltség-megosztas a hatarolt foldhosszusag
aranyaban torténik. Nincs akadalya annak, hogy a szomszédok e szabalyoktdl eltéréen allapodja-
nak meg a kerités létesitésében, sét, hogy a szomszéd a sajat telkén masik, Gj keritést létesitsen.
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