Jogi rovat
A birtok, a birtoklas és a birtokvédelem — II.

Bevezetés. FEl6z6 vizsgalédasunkban megismerkedtink a birtok fogalmaval. A birtokvédelem
korében az ugynevezett 6nhatalom kérdését is érintettik. Jelen részben a birtokvédelem tovabbi
fogalmaival és szabalyaival ismerkediink meg. A (békés, jogos) birtoklasiban megzavart maga-
nosnak a jog hatésagi és birésagi uton is védelmet kinal.

Birtokvédelem hatosagi uton. Mint korabban érintettiik, a birtoklas elsé sorban nem a jog,
hanem a tények vilagaba tartozo6 kérdés. Birtokos mindenki, aki maganal tartja a dolgot. Jogos bir-
tokos az, aki valamely jogviszony alapjan 6t megilleté joganal fogva tartja a dolgot maganal.

A hatosagi birtokvédelmet a jegyz6tdl lehet kérni. A jegyz6 a kdzségi, varosi, févarosban a ke-
rileti polgarmesteri hivatalban mtkodik.

(A jegyz6 nem tévesztends Ossze a kozjegyzbvel, aki a torvény erejénél fogva egy kozhiteles-
séggel felruhazott szerv, amely a jogvitak megel6zése végett a feleknek partatlan jogi szolgaltatast
nyujt, joglgyletekrol, szerz6désekrdl kézokiratot allit ki, lefolytatja a hagyatéki eljarasokat stb. A
jegyz6 ugyanakkor az 6nkormanyzat kozigazgatasi, szakmai vezetSje. A jegyz6 vezeti a helyi 6n-
kormanyzat polgarmesteri hivatalat.)

Tehat a birtokvédelem targyaban kérelemmel a jegyz6hoz fordulhatunk, mégpedig a birtok-
haboritast kovetd egy éven belil. A birtokosnak a jegyzé mint hatoésag el6tti eljarasban csak azt
kell igazolnia, hogy birtokban volt és birtoklasaban tilos, vagyis a jog altal tiltott 6nhatalommal
megzavartak. Jegyz6hoz lehet fordulni birtokvédelemért, pl. ha a helyiség bérl6jét a bérbeado ki-
zarja a bérleménybdl, vagy ha a szomszédos ingatlanon olyan tevékenységet folytatnak, amely bir-
tokhaboritasnak mindsil. A jegyz6 hatarozataval a korabbi birtokallapotot visszaallitja, de a bir-
toklashoz valod jog, a birtoklas jogszerisége nem targya a jegyzé eljarasanak.

A jegyz6 hataskore az egy éven belil elkévetett birtokhaboritas esetében sem kizardlagos: a
birtokos kozvetlenil a birésaghoz is fordulhat, ha az tigyben a birtoklashoz valé jog (jogosultsag)
1s vitas.

A jegyz6 a birtokvita eldontésére, a birtokhaboritas, -zavaras megallapitasara és az eredeti bir-
tokallapot visszaallitasara iranyul6 kérelem beérkezésétdl szamitott 30 napon belil kételes érdemi
hatarozatat meghozni. Ha ehhez nincs elégséges adata, a tényallas tisztazasahoz sziikséges bizo-
nyitast lefolytatja, ebben a korben tanukat hallgat meg, okiratokat szerez be és szemlét tart a hely-
szinen. A jegyz6 hatarozataval eltiltja a jogsértét a birtokhaboritastél, valamint hatarozhat a fel-
merult karok, a raforditott koltségek és a hasznok kérdésében is.

A jegyz6 hatarozatat harom napon belil végre kell hajtani akkor is, ha a fél keresettel fordult a
birésaghoz a jegyz6i hatarozat megvaltoztatasat kérve. A birdsag a fél kérelmére azonban a jegy-
z61 hatarozat végrehajtasat felfiiggesztheti.

A biréi birtokvédelem (birtokper). A jegyz6 altal meghozott hatarozat ellen allamigazgatasi
uton nincs helye jogorvoslatnak. Ilyen jogorvoslat lenne elsé sorban a fellebbezés. A jegyz6 hata-
rozatanak megvaltoztatasa érdekében ugyanakkor barmelyik fél a birésaghoz fordulhat. Ez az el-
jaras per lesz, mely keresettel indul. A keresetet az ellenérdekd fél és nem a jegyz6 ellen kell be-
nydjtani. A keresetet 15 napos perinditasi hatarid6 alatt kell benyujtani, de ennek elmulasztasa
esetén igazolasnak van helye, amelynek targyaban a birsag dont. A keresetlevelet akar a jegyz6-
nél, akar az illetékes bir6ésagnal el lehet terjeszteni. A perre a jegyzé székhelye szerinti helyi biro-
sag az illetékes. A kereseti kérelem a jegyz6é hatarozatanak megvaltoztatasara iranyul. A birdsag
feladata, hogy felilbiralja a jegyz6 hatarozatat. A birésag azonban ilyen kereset esetén nemcsak a
tényleges, megzavart birtokallapotot vizsgalja, mint a jegyz6, hanem a birtoklashoz valé jogosult-
sag alapjan dont, az annak megfelel6 birtokallapot helyreallitasara kotelez. A birdsag tehat, ellen-
tétben a jegyzoével, azt vizsgalja, hogy a birtokvitaban érintett (peres) felek kozil melyiknek van
(er6sebb) joga a dolog birtokahoz.



A birésag itélete ellen fellebbezésnek van helye, de ha a birdsag a jogsértét a birtoksért6 alla-
pot megsziintetésére kotelezte, ezt a fellebbezésre tekintet nélkiil végre kell hajtani.
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