Jogi rovat
A haszonélvezeti jogrol

Bevezetés. A tulajdonjog olyan jog, mely majd minden polgart érint, tobbségében jogosult-
ként, de kotelezettként mindenképpen. Vannak azonban a tulajdonjoghoz kapcsolédo jogok, me-
lyek teherként jelentkeznek a tulajdonos szamara. Az egyik legfontosabb ilyen jog a haszonélve-
zet. Ebben a cikkben ezen jog fogalmaba és fontosabb szabalyaiba kapunk betekintést.

A haszonélvezet fogalma és keletkezése. A haszonélvezeti jog, mely alapjan a haszonélve-
z6 a mas személy tulajdonaban all6 dolgot maganal tarthatja, hasznalhatja és hasznait szedheti. E
jognak a kotelezettje elsé sorban a tulajdonos. A haszonélvezet ugyanakkor egy in. dologi (abszo-
lat) jog, mely barkivel szemben biztositja a hasznalati jogot, ezért annak kotelezettje nemcsak a
tulajdonos, hanem barki mas is. Mint dologi, azaz abszolut jogot, a haszonélvezetet — ingatlanok
tekintetében — be lehet jegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba. Az ingatlan-nyilvantartas nyilvanos
és kozhiteld, tartalmat mindenki megismerheti, ezért a haszonélvez6 ezen jogara mindenkivel
szemben hivatkozhat (abszolit jelleg). Igy, ha a tulajdonos eladja a dolgot, vagy haldla esetén azt
6rokose megorokli, a haszonélvezé védett jogi helyzetét nem veszti el az 4j tulajdonossal szem-
ben sem.

Haszonélvezeti jog keletkezhet sgerzddésse/ vagy torvény alapjan. Szerz6dést a tulajdonos kot a
haszonélvezével. Gyakori eset az pl, hogy a szul6 gyermeke ingatlan-vasarlasahoz pénzeszkozt ad,
a gyermek szerzi meg az ingatlan tulajdonjogat, de a sziilé a maga részére haszonélvezeti jogot kot
ki. A haszonélvezeti jog alapitisa (és megszuntetése) torténhet ingyenes vagy visszterhes szerzo-
déssel. Ugyanakkor maga a haszonélvezeti jog gyakorlisa mindig ingyenes, mert ha a dolgot ellen-
érték (dfjazas) fejében adja at a tulajdonos mas személy részére, akkor az a szerz6dés bérletnek
vagy haszonbérletnek minésil, masképp ez ugy is megfogalmazhato, hogy a mar fennallé haszon-
élvezet és az abbdl fakadd a hasznalat eltlréséért cserébe a tulajdonos a haszonélvez6tdl dijat
nem kovetelhet.

A torvény alapjan keletkezik a talélé hazastars haszonélvezeti joga, az 6zvegyi jog. Az 6zvegyi

jog alapjan ugyanis a talél6é hazastarsat illeti mindannak a haszonélvezete, amit egyébként nem &
6r6kol.
A haszonélvezeti jog gyakorlasa és korlatai. Joga alapjan a haszonélvezd a dolgot — a szerz6-
désben meghatarozott korlatozott id6re vagy holtagi — hasznalhatja, hasznosithatja, evégbdl ma-
ganal tarthatja, e jogok gyakorlasaban megel6zi (e jogok gyakorlasa mértékéig kiszoritja) a tulaj-
donost. A dolog hasznalata soran a haszonélvezé a rendes gazdalkodas szabalyai szerint koteles
eljarni. Ez a jogi fogalom a gondos gazda szakmai, gazdalkodasi és erkolesi mércéjét allitja a ha-
szonélvez6 elé, aki — id6legesen — mas személy tulajdonaban allé6 dolgot hasznal. Az ingatlan
fenntartasanak és az ingatlan hasznalataval kapcsolatos terheket a haszonélvezé viseli, a rendkiviili
javitasok és helyreallitas koltségeit ugyanakkor a tulajdonos viseli.

A haszonélvezet megszinik, ha a szerz6désben meghatarozott id6 lejar, ha a haszonélvez6
meghal vagy a dolog elpusztul. A haszonélvezet megszinésekor a haszonélvezo.

A haszonélvezet és a joggal valé visszaélés. A gyakorlatban felmerill, hogy vannak-e hata-
rai a haszonélvezé joggyakorlasanak. A valasz — mint kivétel nélkiil minden jog esetére — az, hogy
igen, van! Ahogy a tulajdonos, tigy a haszonélvezé joggyakorlasa sem korlatlan. Altalanossagban
azt mondjuk, hogy minden jog gyakorlasanak hatart szab két tényez6: egyrészt a torvény elbirasa,
masrészt a masik (a t6bbi) jogalany valamely jogosultsaga (és méltanyland6 érdeke). A konkrét
esetben tehat: a haszonélvezd, ha az ingatlant a tulajdonos hasznalja, nem 1éphet fel zsarolo, szo-
rongato, erészakoskodé modon; épp nem gyakorolt haszonélvezeti joga mas személyekkel szem-
ben erészakos fellépésre, megfélemlitésre, maganlaksértésre nem jogositja. Ilyen jogsérté magatar-
tasokkal szemben a védelemre szoruld személyek (els6 sorban jogon kiviili), de sziikség esetén jo-
gl eszk6zokkel is felléphetnek, 1d. csalad- és gyermekvédelem, buntet6jogi tiltasok és szankciok.
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