Jogi rovat
A hazastarsi vagyonkozosség 1X.

A sorozat tovabbi részeiben a hazastarsi kozés vagyon birdsagi itélettel torténd
megosztasanak kérdéseivel foglalkozunk.

A hazastarsi k6z0s vagyon megosztasat barmelyik fél kérheti a birdsagtol. (Hangsulyozzuk,
hogy a felek helyesen jarnak el, ha a keresetinditas el6tt megkisérlik a kozds vagyont
szerzOdéssel megosztani.) Szerzddés, megegyezés hianydban a birésdg barmelyik fél
kérelmére a k6zOs vagyon megosztasa targyaban itélettel hataroz. A hazassag fennallas nem
akadalya a kereset eldterjesztésének ¢és az itélet hozatalanak. A kozds vagyon megosztisa
irant inditott perben a birdsag hatarozatanak a k6zos vagyon egészére ki kell terjednie, azaz
az ilyen perben altaldban valamennyi vagyonjogi igényt véglegesen el kell biralni. Nem lehet
tehat a keresetet csupan egyes vagyontargyakra eléterjeszteni.

A hézassagi ¢letk6zosség megsziinésekor meglévo kiilonvagyont természetben kell kiadni. A
birésag mindkét hazastarsat kotelezi az altal birtokolt, de a masik hazastars kiilonvagyonahoz
tartozo vagyontargyak természetben torténd kiaddsara. Ha a kiilonvagyoni targy a kiadasra
koteles hdzastarsnak felrohatd okbol nincs meg, 6t a birdsag a kiilonvagyon ellenértékének
megtéritésére kotelezi.

A kozOs vagyon targyait elsd sorban természetben kell megosztani. A természetbeni
megosztas feltétele, hogy mind fizikailag, mind jogilag megoszthaté legyen az adott
vagyontargy, ingatlan. A természetbeni megosztas sordn az ingatlant — ¢épitéshatosagi
engedély €s vazrajz alapjan — tobb ©6nallo ingatlanra osztjdk meg. Ha az 1j ingatlanok
terjedelme vagy értéke eltér a korabbi ingatlanon fennalldo tulajdoni ardnyoktol, az
értékkiilonbozet megtéritésének van helye.

Ha a természetbeni megosztds nem lehetséges, a birdsadg a kozos tulajdon targyat megfeleld
ellenérték fejében egy vagy tobb tulajdonostars tulajdonidba adja. Ehhez a tulajdonjogot
megszerzO tulajdonostars beleegyezése sziikséges, kivéve, ha a birdsag a kozos tulajdonban
allo ingatlant az abban lako tulajdonédba adja, ha ez nem sérti a bennlaké méltanyos érdekeit.
A bir6sag vizsgéalja a tulajdonjogot megszerzd fél teljesitOképességét. Amennyiben az
ingatlant mindkét hézastars hasznalja és a magédhoz valtasra mindketten hajlandoak, a birdsag
elsé sorban a teljesitd (fizetési) képesség alapjan dont (jovedelmi, vagyoni viszonyok
vizsgélata). Ha a teljesitOképességben nincs kiilonbség, a birdsag annak alapjan hoz dontést,
hogy a hazastarsak kiskoru gyermekét altaldban a volt k6zos lakasban kell elhelyezni (ez a
kiskorti gyermek elhelyezését biztositd hazastars magahoz valtasat helyezi el6térbe).

Olyan lakas esetében, melyet fennalld kdlcsontartozas terhel, az ingatlan tiszta (netto) értéke
a tényleges forgalmi érték és a még fennalld6 kolcsontartozas Osszegének kiilonbdzete, a
megvaltasi arat pedig az ingatlan igy meghatarozott tiszta értékének a tulajdoni hanyaddal
aranyos részében kell meghatarozni. Ezt kdvetden a még fennalld tartozds megfizetése az
ingatlan tulajdonjogat megszerzo felet terheli.

Fontos, ha a koz0s ingatlanban bennlaké tulajdonos kikoltozni a tulajdonk6zosség
megsziintetése esetére sem hajlandd, ennek a koriilménynek az értékre gyakorolt hatdsat
figyelembe kell venni, de a bennlakds okozta értékcsokkenés a bennlakot terheli. Ez
vonatkozik mind a magéhoz valtasi ellenérték 6sszegének meghatarozasara, mind az arverési
vételar felosztasara. (folytatjuk)
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