Jogi szilankok
Hibas a lakas!

Lévén az 0j épitésii lakdsok megvasarlasa mind tobb vevod szamara megfizethetetlen, tobben
¢€s tobben vasarolnak hasznalt ingatlant. Aki pedig ingatlanat masikra cserélné, altaldban el is
adja azt, hogy — valamennyi tobblet forrast keritve — masik ingatlant vasaroljon. igy hasznalt
ingatlanokat eladunk és vesziink.

AKki hasznalt ingatlant vesz, azzal szamolhat, hogy a megvasarolt ingatlan korahoz ill6
allapotban van, igy a boldog tulajdonos ennek megfelel6 mindséget szerez. Ezzel egyiitt
rendszerint hibdk, hidnyossagok is taladlhatok az ingatlanban, melyek elharitasa, kijavitasa
ujabb beruhazasokat tesz sziikségessé. Ez altalanossagban mindenki szamara ismert, mégis
sok vita ¢s jogvita adodik az eladott-megvasarolt ingatlanok hibai kapcsan. A kérdés az, hogy
felel-e (vagy részben eltérd jogi szdval élve szavatol-e) az eladd az ingatlan hibaiért. A
helytallo vélasz csak a konkrét szerzOdéses helyzet gondos vizsgalataval adhatdé meg.

Az adésvételi szerz0dés az a gyujtopont, amikor a dolog, az ingatlan gazdat cserél. A Polgari
torvénykonyv tobb fontos szabalyt is tartalmaz az (ingatlan) adasvételi szerzOdésekre és mind
az eladonak, mind a vevonek fontos kotelezettségei vannak a szerzédéskotése kapcsan.

Az elad6 feltétlen kotelezettsége, hogy a vevd részére a dologra vonatkoz6 minden fontos
tényrol megfelelé tajékoztatast adjon. Fontos koriilmény, amely a vételi szandék
kialakulasat, a szerzddési feltételeket, €s a vételar kialakitdsat befolyasolja. Az elado
tajékoztatast koteles nyljtani az eladasra keriild ingatlan miszaki allapotarol, annak
hianyossagairdl, a kapcsolddd feladatokrol. A tajékoztatasi kotelezettség elmulasztasa
szerzodésszegés, jogkovetkezményei birdsagi eljarasban megallapithatok (i. a. a szerzddés
megtamadasa, tévedés vagy megtévesztés cimén, vagy a szolgaltatott ingatlan hibaiért valo
szavatossag, helytallas). A fentiek alapjan egyrészt jogi, masrészt a joerkolcsbol és az tizlet,
szerzOdési tisztességbol folyo kotelezettség a teljes €s Oszinte tijékoztatds, ugyanakkor jol
felfogott eladodi érdek is flizddik hozza, ugyanis a feltart hibakért az eladd szavatossagi
felelossége nem all fenn!

A vevd sem ddlhet hatra kényelmes karszékében mondva: minden fel nem tart hiba alapjan
jogi eszkozokkel ugyis felléphet az eladoval szemben. Egyrészrdl kotelezettsége és érdeke az
ingatlan gondos megvizsgalasa, ugyanis a szerzOdéskotéskor felismerhetd hibak alapjan nem
lehet sikerrel fellépni, masrészt csak az olyan hibak miatt lehet sikerrel fellépni, amelyek az
¢piilet épitési modja és koranak megfeleld allapotan tal, attoél fiiggetleniil hibaként
jelentkeztek. Nem lehet tovabbd azon hibakra alapitva sikerrel fellépni, melyek oka a
szerz0dés megkotését kovetden keletkezett.

A legfontosabb azonban arra felhivni a figyelmet, hogy pert inditani koltséges, iddigényes,
ezért a szerzddéskotés kapcsdn gondosan ¢és koriiltekintden eljarni, a vétel targyat alaposan
megvizsgalni és nem kevésbé jo €s alapos szerzodést kotni — aranyat ér!
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