Pilisi jogi szilankok
Ugyvédi mulasztasok, iigyvédi miihibak

E lapban mar irtunk egy alkalommal a cimben szerepld kérdésekrdl. Mivel a kedves Olvaso
laikus, aki ligyvédhez fordulhat a jovoben, a cikk irdja pedig a szakma egyik képviseldje,
alljon itt még néhany fontos tandcs: miben hibazhat az ligyvéd! Ez a tudéas azért lehet fontos
a kedves Olvasonak, mert ha ismeri megbizottja lehetséges mulasztasat, akkor 6 lehet az, aki
ligyvédjét €s ezzel sajat ligyét a mulasztas kellemetlen kdvetkezményeitél megovhatja.
Minden olyan okirat, amelyet a foldhivatalnal at kell vezetni, iigyvédi ellenjegyzéshez kotodik.
Ebbdl fakad, hogy a maganszemélyek tigyeivel foglalkozo ligyvéd egyik leggyakoribb feladata
az ingatlanokhoz kapcsoldodik. Az ingatlanok adasa vétele korében — tl azokon az eseteken,
amit a lap 2009 novemberi szamaban ismertettiink — az ligyvéd az aldbbi hibakat vétheti: az
igyfélre is kihato kovetkezménye lehet annak, ha az okiratot szerkesztd ligyvéd a szerzédést
a foldhivatalhoz késedelmesen, 30 napon til nyujtja be. Ez a késedelem Onmagéaban
(illetékkiszabasi) birsdgot vonhat maga utan, raadasul az eltelt id6 alatt az ingatlanra valamely
valtozast vezethettek rd, amely megvaltoztatja az a jogi allapotot, melyben a szerzodést
irtak. Fontos tehat, hogy az alairasok elhelyezését €s ellenjegyzést kovetden minél hamarabb
benytjtasra (érkeztetésre) keriiljon az okirat. Ennek megtorténtét érdemes ¢és indokolt szamon
is kérni ligyvédiinktdl.

Fontos jogkovetkezmények kapcsolodnak tovabba az ingatlan mindsitéshez. Igy csak
beépitetlen teriilet megjelolésti, de lakohaz épitésére alkalmas telektulajdon megszerzése
esetén lehet — a beépitési kotelezettség vallalasaval — az illetékmentesség kedvezményét
igénybe venni. Eladott és vasarolt lakas- €és lakoingatlan esetén illetékkedvezményt lehet
igénybe venni, de csak akkor, ha a két szerz6dés alairasa kozott legfeljebb egy év telt el.

Nem csak az ingatlanokkal (foldhivatali eljarassal) kapcsolatban, hanem a cégligyekben és a
perekben is ismert a hianyok potlasara vonatkozé felhivas. Ezt mindig jogi képviselonknek
kiildi meg az eljar6 hatosdg-birosdg, és az 6 feladata, hogy erre iddben ¢és megfeleld
tartalommal valaszt kiildjon. A vélaszt, pl. perekben, ugyanakkor az ligyfél nyilatkozatéval,
adatszolgaltatasaval kell megalapozza. Figyeljiink oda erre és segitsiik megbizottunk pontos
¢s hataridoket figyelembe vevo munkéjat!

Nagy figyelmet igényld, masik fontos teriilete az ligyvédi miikodésnek az oroklési jog.
Miihibanak mindsiil az iigyvéd terhére az, ha pl. a végrendeletet aldir6 tani valamelyik
érdekelt fél hozzatartozoja, vagy ha a végrendelet keltezésének helye nem keriil feltiintetésre
az okiraton, esetleg a végrendeletet a tanuk nem irtdk ala, csak az iigyvéd ellenjegyezte
(ami ebben az esetben nem elegendd). Ugyancsak fontos formai eldiras, hogy amennyiben
a végrendelet tobb lapbdl all, a végrendeleti tantk minden lapot aldirjdk és a lapokat
Osszeflizzék.

Az orokjog és a szerzOdési jog érintkezési teriilete az Oroklési/tartasi szerz6dések kore. Bar
a két szerzddés hasonlo tartalmi elemekkel bir (tartasi kotelezettség tulajdonjog megszerzése
ellenében), fontos eldirds, hogy az oroklési szerzddésre a végrendelet szigorubb formai
elbirasait kell alkalmazni. Igy azok az alairasi kritériumok, melyeket az el6z6 bekezdésben a
végrendelethez emlitettiink, itt is iranyadok.

A peres képviselet korében az alabbiakra hivjuk fel a figyelmet: Az iligyvédnek a perben
mindig gondoskodnia kell, hogy az — fligyfele altal megjelolt és szolgaltatott — peres
bizonyitékokat megfeleld idoben és megfeleld iratban eldterjessze. Ennek elmaradasa a per
selvesztéséhez” vezet. Tovabbi mihiba, ha az tigyvéd nem észleli, hogy a keresetinditasra



meghatarozott hataridé mar eltelt, akar eléviilés, akar eljarasi hataridé eltelte miatt, pl.
fellebbezés esetében.

Elfogadhatatlan {igyvédi magatartdsok: ha a megbizas megsziinése utan az ligyvéd az iratokat
nem adja vissza megbizojanak, ha ligyvédi letétbe helyezett pénzzel az ligyvéd megbizdja, a
letevd javara nem szamol el.
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