Jogi rovat
A birtok, a birtoklas és a birtokvédelem — 1.

Bevezetés. Ingatlanainkkal kapcsolatban szamos irasban foglalkoztunk mar a tulajdonjog
kérdéseivel, szabalyaival, legutobbi harom részben a k6z6s tulajdon témakorével. Az elkdvetkez6
részekben a birtok fogalmat jarjuk kordl.

Tulajdonjog és birtok. Amint korabbi cikkeinkben mar kifejtettiik, a dolgokkal kapcsolatban
a tulajdonjog a legfontosabb fogalom, hiszen ez az a jogi alap, mely az egyes javak, joszagok, dol-
gok felett a tulajdonos részére oly uralmat biztosit, melyet minden mas személy, tovabba az allam
és szervei is kotelesek tiszteletben tartani. A tulajdonost megillet6 jogokat a legegyszeribb forma-
ban harom fogalommal irjuk le: a birtoklas, a hasznalat joga, valamint a rendelkezés joga. Ha ki-
bontjuk ezeket a fogalmakat, azt latjuk, hogy a birtoklas azt jelenti, hogy a tulajdonos az adott
dolgot maganal tarthatja, a hasznalat azt jelenti, hogy a tulajdonos a dolgot maga és a hozza tarto-
z6 személyek szamara, szitkségleteik kielégitése érdekében hasznalhatja, végil a rendelkezés joga
alapjan a tulajdonos a dologra mas személyekkel jogviszonyokat létesithet (hasznosithajta azt, pl.
bérbe adhatja, tulajdonjogat masra ruhazhatja, eladhatja, elajandékozhatja stb.). Ezen jogosultsa-
gok koziil a jelen cikkben a birtoklas fogalmat és a birtokos megillet6 jogokat figyeljik meg.

A birtok jogi fogalma.

Az eddigiekbdl mar kidertlt, hogy a tulajdon és a birtok — bar a kéznapi nyelv sokszor azonos
értelemben hasznalja — jogi fogalomként eltéré jelentéssel birnak. Ha leforditjuk, a birtok azt je-
lenti, hogy a dolog ,,nalam van”, a tulajdon azt jelenti, hogy a dolog az ,,enyém”. Mint lattuk, a tu-
lajdonost megilleti a birtoklas joga, ugyanakkor a tulajdonoson kivil birtokosnak minésil min-
denki, aki jogszertien maganal tartja a dolgot, ilyen pl. a lakasbérld, a foldet hasznosité haszonbér-
16, vagy pl. az 6zvegyi jogan a lakast haszonélvezoként birtokl6 és hasznalé személy. De birto-
kosnak mindstl az is, aki — bar nem tulajdonos — de sajat jogan tartja maganal a dolgot, pl. az el-
birtoklé személy. Mi t6bb a birtokallapot ellentétes lehet a jogos allapottal, {gy birtokosnak min6-
sul a megfelel$ jogeim nélkul birtokld személy is, bar a jogellenes birtok ellen jogi eszkozokkel fel
lehet Iépni. A tulajdonos ugyanakkor abban az esetben is birtokosnak minéstl — és ebben a min6-
ségében a késébb targyalando birtokvédelemre is jogosult —, ha dolgat mas személynek birtokba
adja, pl. bérleti szerz6dés alapjan a bérlének hasznalatra atadja. A tulajdonos jogilag mindaddig,
ameddig tulajdonjoga fennall, birtokosnak mindsiil.

A birtokvédelem. A birtokos — akar tulajdonos, akar mas jogcimen (pl. érvényes szerzédés
alapjan) van a dolog a birtokdban — birtokvédelemre tarthat igényt. (Megjegyzem: mint minden
jogi eszkoz igénybevétele, a birtokvédelem is csupan lehet6ség. A jog a maganost mint jogosultat
nem kényszeriti arra, hogy jogaval éljen, azt kikényszeritse.)

Birtokvédelemre akkor jogosult a birtokos, ha birtoklasaban jogalap nélkiil megfosztjak, vagy
abban zavarjak. Példak: a tulajdonos kizarja a bérl6t a lakasbol, vagy a bérfizetés elmaradasa miatt
a kozmuveket elzarja. A tarsashaz kapujat bezarjak és valamelyik tulajdonostarsnak nem adnak
kulcsot. A ko6zos tulajdonban all6 kertet a tulajdonostars bekeriti. A bérlé a bérleti jogviszony
megszinését kévetéen nem uriti ki és nem adja vissza a bérleményt.

Az dnhatalom. A birtokost a jog a birtokvédelem korében egyrészt dnhatalomra jogositja fel,
masrészt allami eszkozoket is.

A Ptk. (Polgari Torvénykonyv) szerint a birtokos 6nhatalommal is elharithatja a birtoka ellen
iranyuld koézvetlen tdimadast. Ha pl. valaki anélkil, hogy erre joga lenne, megprébal behatolni az
épuletbe, ezt a tulajdonos erészakkal is megakadalyozhatja (jogos 6nhatalom). Ha taskankat vagy
kerékparunkat erészakkal akarjak elvenni, ezt a jogellenes magatartast megakadalyozhatjuk, elha-
rithatjuk. Mi tobb, az elvesztett birtok (jogos uralmi helyzet) visszaszerzése érdekében is alkal-



mazhaté a birtokvédelem, ha més (pl. a késébb targyalandé hatdsagi) birtokvédelmi eszkozok
igénybevételével jard idéveszteség a birtokvédelmet meghiusitana. (Pl a dolgunkkal menekiilé
tolvajt — dolgunk visszaszerzése érdekében és mértékéig — elfoghatjuk, a dolgot téle visszaszerez-
hetjik. (folytatink)
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