Jogi rovat
A hazastarsi vagyonkozosség X.

A sorozat befejezd részében folytatjuk €s befejezziik a hazastarsi kdzos vagyon birdsagi
itélettel torténd megosztasanak kérdéseit.

Visszatérd €lethelyzet, hogy a hazastarsak — hitel felvételével — vasarolnak vagy épitenek
hazastarsi vagyonkozosségbe, kozos tulajdonukba keriild ingatlant. A hazassag tonkremegy, a
felek elvalnak és — egyezség hianyaban — birosagi eljarasban, itélettel egyikiik megszerzi a
masik fél tulajdoni illetdségét, ezzel a k6zos ingatlan kizardlagos tulajdonjogat. A felek altal
korabban felvett hitel — az esetek egy jelentOs részében akar a hitel tobbségének — torlesztése
azonban a vagyonkozosség megsziintetésekor még hatravan. Részben ismételve korabbi
megallapitasunkat, ilyen esetekben nem a felek altal a hitelre mar teljesitett befizetéseket kell
az elszamolas sordn figyelembe venni, hanem az ingatlan valds forgalmi értékébdl le kell
vonni a még fennalld (kolcson-) tartozds Osszegét, ezzel megkapjuk az ingatlan ,.tiszta”
értékét. A tulajdonjogot szerzd fél oldalardl fizetendd megvaltas Osszegét pedig ezen tiszta
értek aranyos részében kell meghatarozni.

A lakashasznalat értékcsokkentd hatdsa. A megvaltasra keriild ingatlanban altaldban
valamelyik hdzasfél bennlakik. A bir6i gyakorlat altalanos elvként alakitotta ki, hogy a
hazasfél a bennlakdsa miatt eléallt értékcsokkenést maga viseli. Ez azt jelenti, hogy
amennyiben a bennlak6 valtja magahoz hazastarsa tulajdoni hanyadat, a megvaltasi ar alapja
a bekoltozhetd (forgalmi, piaci) érték, tehat a bennlakas miatti értékcsokkenést a bennlako
javara nem szabad figyelembe venni. (Ugyanakkor lakott értéken valthatja magihoz
hazastarsa tulajdoni illetéségét az ingatlant nem hasznal6 hazastars. Itt tehat figyelembe kell
venni a bennlakas miatti értékcsokkenést.)

A polgari jogra jellemzd méltanyossagi elv alkalmazasanak is teret nyit ugyanakkor a biroi
gyakorlat. Igy pl. mérsékli a magéhoz valtasi arat, ha a bennlaké hazastars az ingatlanban a
nala elhelyezett, kozos kiskora gyermek részére is lakhatast biztosit. Ilyen esetben a birosag a
bennlakot terheld megvaltasi arat az Un. részben lakott forgalmi érték alapul vételével
hatarozza meg. Fontos ugyanakkor, hogy az 0jabb birdi gyakorlat a bennlakot terheld
megvaltasi ar 0sszegének meghatdrozasdnal a fél hazastarsanak a hdzassdg megromlasara
vezetd magatartasara vagy mas hasonld szempontra mar nincs tekintettel.

Ha a kozos tulajdont ingatlant a sziild haszonélvezeti joga terheli, a ko6zos tulajdon
megsziintetése (magahoz valtdsa) a haszonélvezeti jogot nem szilinteti meg, az a
tulajdonosvaltozasra tekintet nélkiil fennmarad.

20 ¢évvel a rendszervaltozas utdn a hazastarsi vagyonkozosség megosztasa korében egyre
gyakrabban mertl fel vallalkozasi célt, kozos tulajdonban allo vagyontargyak megosztasanak
kérdése. Ebbe a korbe tartozik az egyéni vallalkozd hézastars tevékenységehez tartozo
vagyontargy, az ért€ékpapir, a valamely kft.-ben, vagy mas tarsasdgban fennallo részesedés
stb. Ezen vagyontargyak megosztisat lehetdéség szerint a tobbi vagyontarggyal egyiitt,
egységes vagyonmérleg feldllitdsaval kell megvaldsitani. A véllalkozdsi céla
vagyontargyakat is meg lehet osztani szerzddéssel, a birosag altal jovahagyott egyezséggel,
ennek hidnyaban — ilyen tartalmu kereset elOterjesztésére — itélettel. A vagyonmérlegben
azonban csak azokat az iizleti célu vagyontargyakat (aktivakat és passzivakat) lehet felvenni,
amelyek a hazasfelek és nem mas jogalany (kft., bt. stb.) tulajdondban allnak. Fontos, hogy
ezen vagyon targyak tekintetében akkor is lehet (a bontdpert kovetden is) igényt
érvényesiteni, ha a bontoperben a nem vallalkoz6 hazastars vagyoni igényeir6l mar
lemondott, ezt a nyilatkozatot nem lehet ugyanis kiterjesztden értelmezni.
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