Jogi rovat

Mese a dohos lakasrol

Kedves Olvasom! Cikksorozatunkat valogatott polgari jogi témakkal folytatjuk, melyek a
valo ¢életbdl vétetnek és melyek a jog ismeretét gyarapithatjak.

Ez alkalommal mesére invitalok mindenkit. A mese egy megtortént esemény feldolgozasa.
A mese megoldasahoz, a helyes magatartas és megkozelités elsajatitishoz a torvény alabbi
rendelkezéseit hivjuk segitségiil: a Polgari térvénykonyv (Ptk.) eldirja, hogy a polgari jogvi-
szonyokban johiszemiien, tisztességesen és egyiittmiikodve kell eljarni (4. §); a felek a szer-
z0dés megkotésénél egyiittmiikddni kotelesek és figyelemmel kell lennilik egymas jogos ér-
dekeire. A szerzddéskotést megeldzden is tdjékoztatniuk kell egymast minden lényeges ko-
rilményrdl (205. §); a szerzddéseket tartalmuknak megfelelden kell teljesiteni, a szolgaltatas-
nak alkalmasnak kell lennie a szokéasos hasznalatra, a felek altal megallapitott célra. A felek a
szerzddés teljesitése sordn is egylittmiikddni kotelesek €s a teljesitést érintd minden 1ényeges
kortilményrdl kotelesek egymast tajékoztatni (207. §); a kotelezett (pl. eladd) hibasan teljesit,
ha a szolgaltatott dolog a teljesités idépontjaban nem felel meg a térvényben vagy a szerzo-
désben meghatarozott tulajdonsdgoknak. Ha azonban a jogosult (pl. vevd) a hibat a szerzo-
déskotés idOpontjaban ismerte, vagy azt ismernie kellett, a kotelezett mentesiil a feleldsség
alol (305. §); a jogosult a hiba felfedezése utan a lehetd legrovidebb idon beliil kdteles a kote-
lezettel kifogasat k6zolni, ha ezzel késlekedik, azért felel. A szavatossagi (pl. kijavités, kicse-
rélés, arleszallitas) igények a teljesitéstdl szamitott 6 honapon beliil érvényesithetok (307-308.
§); a kdrokozo a jogellenesen okozott kart megtériteni kdteles, kdrosult azonban a kar elhari-
tasa és a bekovetkezett kar csokkentése érdekében minden ésszeriit meg kell tegyen (339-340.
§); adasvétel esetén az eladd koteles a vevot a dolog lényeges tulajdonsagairdl tajékoztatni
(367.9).

Kedves Olvas6, kdszonom a kitartast. Tudom, hogy sok térvényi szabaly kapott itt helyt, de
— jogot évtizedig oktatoként — meggy6z6désem, hogy ezek a szabalyok bolcsek és igazsago-
sak. A mese pedig a kdvetkezéképpen szol: adott egy csalad, amelyik egy kis lakasban lakik.
A lakas dohosodik, fiiteni, szelloztetni kell. Egyszer ki is festik, de a festék ujra peregni kezd.
Aztan nagyobba koltoznének. A kis lakést eladnék, s mivel kevés a pénziik, a lehetd legmaga-
sabb aron. De mit csinaljanak a dohosodassal, penészesedéssel? Ha elmondjak a vevdknek,
nem veszik meg, vagy sokat kell engedni az arbol. Ha nem mondjék el, akkor nem jarnak el
becsiiletesen és még pert is kaphatnak a nyakukba.

Megkeérdezik hat tigyvéd ismerdsiiket: te mondd csak, mit tegylink? Az tligyvéd igy vala-
szol: meg kell mondanotok a hibat a vevének. A becsiilet is és a szerz6dés biztonsaga (hogy
azt ne tamadjak meg, ne legyen per) is nagyon fontos, ezért még az arbol is érdemes engedni.
Amit a szerzddésbe belefoglaltok pl. a hibakat, a dohosodast, penészesedést, azzal utobb mar
nem johetnek vissza hozzatok. A par eltavozik, 16g6 orral. Sok honappal késdbb ujra megje-
lennek az tligyvédnél: eladtuk a lakast. De hibat kovettiink el, eltitkoltuk a dohosodast, pené-
szesedést. A vevO most perrel fenyeget. Az iligyvéd: probaljatok megegyezni. Az egyezség
sokkal jobb, mint a per. A per koltséges, hosszu €s a végén nagyon draga is lehet. A felek
igyvédeik altal megprobaltak egyezséget kotni. Az egyezs€g olyan polgari jogi megallapodas,
ahol mindkét fél enged allaspontjabdl (kovetelésébdl) és igy kotnek békét, mert bolcsen fel-
ismerik: a habort tal nagy veszteségekkel jar. Az tigyvéd nagy és szent feladata: vitak alkal-
maval abba az irdnyba terelgetni ligyfeleit, hogy azok nyitottak és készek legyenek egy éssze-
ri kompromisszumra, ne homalyosodjon el latasuk, ne kapjanak vérszemet, ne a bosszu és az
érzelem, hanem a nyugodt értelem vezesse 6ket utjukon.

A béke azonban nehezen sziiletik meg. A mesében is elmaradt. A felek elmentek a birosag-
ra. Az egyik tul sokat akart az 6t ért sérelemért, a masik nem aldozott eleget nyugalmaért. A



per megindult, a felek el6adtak meséjiiket. A bird szigoru volt és megmondta: nehéz és faj-
dalmas az eljaras, jobb, ha békét kotnek. Tajékoztatast nyajtott arrdl, hogy milyen sulyos kolt-

ségekkel kell a per soran szdmolni. A felek elvonultak és ismét megnézték, hogy egyezséget
tudnak-e kotni. Nem tudtak. Visszamentek a birosagra. (folytatjuk)
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