Jogi rovat

A szomszédjogok

Bevezetés. Koszontom az Olvasot! Ingatlant hasznalunk. Akar tulajdonosként, akar bérl6ként
— lakhatas, vagy valamely ipar Gzésére, jovedelemszerzés céljaval — ingatlant béreliink. Igy vagy
ugy, az ingatlan haszndlata sorain mindannyian mas ingatlanokkal szomszédsagban vagyunk.
Szomszédjogok alatt Polgari torvénykonyvinknek (Ptk.) azokat a szabalyait értjiik, melyek a
szomszédos ingatlanok hasznaléinak érdek-Osszetitk6zését hivatott feloldani, az egyuttélés jogi
szabalyait kivanja megadni. A most kévetkez6 cikkekben e kérdésekrdl irok.

A szomszédjogok korében tobb szabalyt is alkalmaznunk kell. El8sz6r, még nem a jog szaba-
lyaiként, befolyasolnak benniinket az illem és az erkoles. Amikor nem gyujtunk ald a rézse- vagy
levélhalomnak vasarnap reggel, a tisztesség és a joérzés parancsainak engedelmeskediink, bar jogi
szabaly is tiltja. Ha a kutyank kikaparja, megbontja a keritést, azt befonjuk, mert a kutyank tevé-
kenységéért felel6sséget vallalunk — a tisztesség alapjan, bar a jog parancsa is ezt itja el6.

Maisodszor, a szomszédjogi szabalyok alkalmazasa soran, a Ptk. ugynevezett alapelvei kozil
tdbbeket alkalmaznunk kell. Tgy a szomszédok az ingatlan hasznalata soran (is) a johiszemiiség és
tisztesség kovetelményének megfelelen, kolesonosen egyiittmikoddve koteles eljarni. Mar a régi
magyar jogtudomany is kiemelte, hogy az egytittmikodési kotelezettség tartalma: hivséges tekintet
a masik fél érdekeire, vagyis azok megfelel6 figyelembe vétele. Tovabbi alkalmazandé alapelv, mi-
szerint az ingatlan hasznalata nem valdsithat meg joggal val6 visszaélést, azaz nem iranyulhat a
szomszéd zaklatasara, jogai és torvényes érdekei csorbitasara, illetéktelen elényok szerzésére.

Harmadszor: a Ptk. szomszédjogra vonatkozé szabalyai is altalanos és specialis szabalyokbol
allnak. (Az altalanos szabalyok célja, funkcidja: alkalmazandok, amely esetekre valamely specialis
szabaly nem alkalmazhat6.) A szomszédjog dltalinos szabalya igy szol: a tulajdonos a dolog hasz-
nalata soran koteles tartézkodni minden olyan magatartastol, amelyekkel masokat, kilonosen
szomszédait szlikségtelentil zavarna, vagy amellyel jogaik gyakorlasat veszélyeztetné. Hogy mi mi-
n6sil zavarasnak? Ennek megitélésénél vizsgalni kell a helyi szokasokat, helyi viszonyokat. Pl.: a
legfels6bb birosag eseti dontésében az allattartashoz fGz6d6 érdekek megitélésénél megallapitotta:
olyan kertes, csaladi hazakkal beépitett kbrnyezetben, ahol az dllattartis megengedett és szokasos,
a csitkenevelés 6nmagaban nem kifogasolhatd. Az allattartassal jaré hatasok szempontjabdl
azonban nem lehet k6z6mbos az allomany nagysaga, t6ként akkor, ha ez a helyben szokasos mér-
téket rendszeresen és jelentés mértékben meghaladja. Mig nemzetgazdasagi szempontbdl indo-
kolt és kivanatos, hogy a kistermelé sajat jovedelemszerzése végett allattartassal foglalkozzon,
eziranyu tevékenysége azonban nem lehet olyan mértékd, hogy azzal a szomszédos ingatlan tulaj-
donosat sziikségtelentil zavarja. Mas dontésében kimondta: a csirketartassal és az 6l fltésével jaro
szag- ¢és fisthatast, amennyiben az a nem 1épi at a sziikséges mértéket, a szomszéd tirni koteles.

Fontos hangsulyozni: a szomszédjogi zavaras elbiralasanal 6nmagaban az, hogy az adott tevé-
kenységet (hatosagi) engedély alapjan, az engedélyben foglalt el6irasok maradéktalan betartasaval
végzik, még nem jelenti azt, hogy a tevékenység ne jelentene sziikségtelen zavarast, haboritast. Ez
forditva is igaz, tehat 6nmagaban az engedély nélkill, vagy az engedélytél eltéréen végzett tevé-
kenység sem jelent automatikusan olyan mértékd zavarast, melyet a (szomszéd-) jog tilt.

Az épitkezéssel okozott zavarason alapuld kdrtéritési feleldsség kérdésében kimondta a birdsag: a
szomszédjogi szabalyok megsértésén alapuld kartéritési felelésséget nem zarja ki az a kértilmény,
hogy az épitkezés az épitési szabalyoknak és a kiadott épitési engedélynek megfeleléen tortént. A
szomszédjogi szabalyokkal fel lehet 1épni a szomszédban foly6 épitkezési munkak ellen is. Sza-
mos alkalommal okoz vitas helyzetet az, hogy az épitkezés a szomszéd kilatasat, panoramajat el-
veszi. Az épitkezést kbvetben ez mar csak a szomszéd ingatlanaban bekovetkezett (forgalmi) ér-
tékesokkenés — kartérités cimén torténd — megtéritésével orvosolhatd. Karosodasa megel6zése



érdekében azonban a szomszéd akar mar az engedélyezési eljaras soran is felléphet, ilyen esetben
a terv megfelel6 modositasara, vagy a mar megindult épitkezés leallitasara is sor keriilhet. Ha bi-
rosagi itélet az épitkezés leallitasara kotelezi az épitkez6t, e dontésnek birdsagi végrehajtas utjan
lehet érvényt szerezni (akar a rendSrség kézremikodésével, vagy 500.000 Ft-ig terjeds pénzbirsag
akar ismételt kiszabasaval). Ha az épitési hatosag tudomast szerez a birdésag dontésérdl, koteles az
épitkezést haladéktalanul leallittatni. (fo/ytatjuk)
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