Pilisi jogi szilankok
Ugyvédi hibak, mulasztasok

Altalanos emberi tulajdonsag, hogy konnyebben észleljiik a masik ember mulasztasat,
nagyobbnak érzékeljiik feleldsségét, mint a sajatunkat. Természetes, hogy minden ember
igyekszik ugy latni és lattatni a dolgok allasat, hogy magat a kellemetlen feleldsség alol
felmentse, pedig a felelosség elismerése, sajat tokéletlenségiink belatdsa segithet a
fejléddésben.

Minden kétségen feliil all az a tény, hogy az ligyvédek a legtobb esetben a magas szakmai
elvarasoknak, az ligyfelek akaratanak és érdekeinek valamint a jogszabalyoknak megfeleléen
végzik munkajukat. De mindenki mulaszt(hat), aki tesz. Az elkovetkezokben arrol a kicsiny
részrol lesz szd, ahol az ligyvéd munkéja soran hibazik, helyteleniil jar el. A cikkel beszamolok
jellemzdé mulasztasainkrol, masrészt, a tipikus hibakbol szemezgetéssel a kedves Olvasot is
segitem abban, hogy ha igy hozza az ¢let, a kedves Olvasé legyen az, aki magatartasaval
kedvez0 iranyba befolyasolja a mulasztas hataran jaro iigyvédet.

A mulaszto ligyvéd feleldssége kettds: egyrészt mulasztasa szakmai hiba, s ez elfogadhatatlan,
jogi szempontbdl szerzédésszegés, masrészt a mulasztas kovetkezménye az tigyfélnél all
be, ez pedig még kellemetlenebb, sokszor nehéz jovatenni, emberi-szakmai szempontbdl
blamazs.

Az ligyvédi mulasztasok egyik kore az (ingatlan) adasvételi szerzOdésekhez kapcsolodik. Ide
tartozik a tulajdoni lap masolat hidnya vagy til régi volta. Tulajdoni lap hijan tilos szerz6dést
szerkeszteni. Ha pedig 6regecske a tulajdoni lap, pl. 30 napot meghalado, akkor a tulajdoni lap
kiadésa és a szerzddés aldirasa (foldhivatalba érkezése) kozott torténhetnek olyan valtozasok,
amik érintik a megkotendd szerzédést. Helyes az, ha az ligyvéd csak egészen friss tulajdoni lap
birtokaban dolgozik. Helyes tehat az az ligyféli hozzaallas, amely megkdveteli a friss tulajdoni
lap beszerzését az ligyvéd altal, vagy azt maga szerzi be.

A masik kényes pont az ligyvéd munkdjaban az ellenjegyzés. Az ellenjegyzés nem egyszeriien
egy aldirds ¢s egy lebélyegzés a lap aljan. Ellenjegyzéssel az ligyvéd ugyanis csak olyan
dokumentumot lathat el, amelyet 0 vagy irod4ja szerkesztett. Fontos még, hogy az
ellenjegyzéssel az ligyvéd igazolja azt, hogy az okirat megfelel a jogszabalyoknak, tehat
jogszerl és alkalmas is arra, hogy a célzott jogi eredménnyel jarjon, de azt is, hogy az okiratba
foglalt (akarat)nyilatkozat megfelel az ligyfél (s6t, adasvételi szerzodés esetében az ligyfelek!)
akaratanak is és azt az alair6 sajat kezlileg irta ala (az ligyvéd a személyazonossagot ellendrizni
koteles!). Helyes tehat az az ligyféli eljaras, mely tiszteletben tartja az tigyvédi munkéra
vonatkoz6 szabdlyok megtartasat, akkor is, ha az id6veszteséggel (akar ugy is tlinhet, hogy
felesleges pepecseléssel és idohuzassal) vagy koltséggel jar. A helyesen eljaro tigyfél nem akar
az ligyvéd orra ala dugni valamely papirt azzal, hogy ezt csak alé kellene irni és lepecsételni,
illetdleg megfontolja és teljesiti az ligyvéd altal az ligylethez javasolt feltételeket.

Fontos latni, hogy adasvételi szerzddés esetében az ligyvéd — bar csak az egyik fél fizeti és
bizza meg — mindkét fél megbizottja és mindkét fél szdmara tdjékoztatassal, sot, az ligylet
részét képezO és az okiratba foglalt jogok és kotelezettségek vonatkozasban ,hiiséggel”
tartozik. Ezt a kiegyenstlyozottsagot, mindkét fél érdekeire tekintettel levd magatartast és
hozzaallast szamon is lehet kérni az eljaré tigyvéden.

Osszefoglalva a fentieket, addsvételi szerzddések szerkesztése esetén kérdezziink az
tigyvédtdl, akarjuk megérteni az ligylet lényegét, érdeklddésiinkkel vezessiik, bizonyos



szempontbol kényszeritsiik ra az ligyvédet arra, hogy alaposan gondolja végig az ligyletet és
annak (lehetséges) kovetkezményeit.

Es még egy jotanacs: a jogkdvetkezmények tekintetében mindig az a ,valosag” ami le van irva.
A jogban — helyesen értelmezve — nincs helye a valosagtol, a valds akarattol eltérd tartalmu
nyilatkozat irasba foglalasdnak! Ha valaki csak a papir kedvéért egy kedvezdtlen, nem kivant
helyzetbe jut, azt elfogadja, konnyen abban is talalhatja magat! (folytatjuk)
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